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Direction départementale des territoires du Rhône 

Qualité dans les ZAE

 Service connaissance et aménagement durable des territoires

  



  

Plan

● Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?

● Quelles sont les logiques et contraintes des acteurs 
économiques ?

● Quels sont les moments clés dans la conception des 
ZAE ?

● Quels sont les points essentiels dans la conception 
des ZAE ? 



  

1- Pourquoi une approche qualitative dans 
les ZAE ?



  

● Pour accueillir des activités et des emplois dans un contexte de 
concurrence territoriale et de contraintes foncières import antes

● Pour faciliter la commercialisation et l’acceptabilité  locale de la zone 
d’activités

 
● Pour favoriser les synergies entres les entreprises (mutua lisations, 

associations d’entreprises dans les ZAE...). 

 

  

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?



  

Pour concevoir des zones d’activités agréables à vivre
Des lieux de vie, dotés de services qui participent à améliorer le cadre de vie au 
travail avec une diversité des usages

 
  

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?

Parc d’activités de la Haute Borne  Parc d’activité s des Collines à Mulhouse (68) 
à Villeneuve d’Ascq (59)                      

Source illustrations : CAUE 44 (Réinventer la ZA)



  

Pour faire d’une zone d’activités à 
l’image positive pour le territoire 
dynamisme, innovation 

 

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?

Parc d’activités de Camalcé à Gignac (12)
source CAUE 44 (Réinventer la ZA)



  

● entretien avec des animaux ?
 

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?

Pour maîtriser les coûts de conception, de réalisation et d’entretien des zones 
d’activités ( pour les collectivités et les entreprises qui y sont implantées)

● les plantations rustiques nécessitant peu d’entretien (éviter les essences 
devant être régulièrement taillées)



  

Pour favoriser les connexions avec d’autres quartiers et équipements 
complémentarités avec les centres anciens sur le commerce, question des gares…

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?



  

Pour favoriser les connexions avec d’autres quartiers et équipements 
Cheminements, connexions inter-quartiers...

1- Pourquoi une approche qualitative dans les ZAE ?

Parc d’activités de la Haute Borne à Villeneuve d’Ascq 
(59) – source CAUE 44 (Réinventer la ZA)



  

2- Quelles sont les logiques et contraintes des 
acteurs économiques ?

● Industries et grandes entreprises

● Artisanat - PMI

● Commerces



  

Industrie et grandes entreprises   : 

● Desserte, visibilité, image de la ZAE 

● Qualité architecturale et paysagère : une vraie plus-value pour ces acteurs . 

● Une réflexion d’ensemble sur le site de projet

● Démarches (HQE, Responsabilité Sociétale des Entreprises), recherche de 
labels (HPE...), de certification (normes ISO...) à étudier.

 

  

2- Quelles sont les logiques et contraintes des act eurs 
économiques ?

Source : http://www.plainedelain.fr/simplanter/nos-solutions-recherche-terrains-locaux-industriels/strategie-damenagement/



  

● Synergies possibles avec des activités voisines

 

  

2- Quelles sont les logiques et contraintes des act eurs 
économiques ?

Artisanat  - PMI :  

● Proximité, possibilités de stockage, acceptation des nuisances

● Maîtrise des coûts (préservation de la végétation existante, 
mutualisation, : parkings, entretien, groupement de commande...) 

Illustration du chapitre « 
Enjeux d’urbanisme » : Extrait 
du concours d’idées « Pour 
en finir avec la zone »
Horizon 6.80, MALARY Anne-
Sophie, paysagiste

Source : CAUE 44, 
réinventons la ZA



  

Commerces :

● confort d’usage pour le 
consommateur 

● s’adapter aux évolutions des 
modes de consommations 
rapidement

● choix des matériaux permettant 
les adaptations (architecture 
intérieure / extérieure)

  

2- Quelles sont les logiques et contraintes des act eurs 
économiques ?

Zone de la lagune – Villefranche s/ Saône



  

3 - Quels sont les moments clés dans la 
conception des ZAE ? *

● En amont du projet

● Lancement des études

● Conception

*cf annexe fiche pour plus de détails



  

Amont : 

1) planification et stratégie foncière

2) stratégie de développement économique

● Quels besoins des entreprises ?
● Quelle vocation de la ZAE ?
● Quelle image ? Identité pour le site ?

  

3 - Quels sont les moments clés dans la conception des 
ZAE ? 



  

  

3 - Quels sont les moments clés dans la 
conception des ZAE ? 

Lancement d’un projet : 

● Diagnostics et études de faisabilité contextualisés 

● Définition d’un pré-programme sur la base des besoins

● Choix de la procédure.

 

Des promenades dans les marais                 

Jardins, jeux, canal, éolienne              

Sailly-Flibeaucourt (80) Aire de repos de la Baie d e Somme, 
Autoroute A16 



  

Conception : 

● Recruter une équipe de maîtrise d’œuvre 
pluridisciplinaire   

● Tirer parti des caractéristiques du site  
(topographie, hydrographie, paysages,végétation 
pré-existante...)

● Intégrer la modularité et la souplesse au 
moment de la conception du plan masse (trame 
viaire).

● Une mutualisation des équipements  (parkings, 
aire de repos, de déjeuner...) 

● Grouper certains achats  (clôtures, signalétique), 

● Des espèces végétales  faciles d’entretien et 
d’origine locale,

● Nature en ville  et adaptation au changement 
climatique (orientation, îlots de chaleur...),

● Des documents simples et lisibles  
(CPPAUEP/CCCT/règlement de lotissement)

  

3 - Quels sont les moments clés dans la 
conception des ZAE ? 



  

4- Quels sont les points essentiels dans la 
conception des ZAE ?

● Adapter la conception selon les cas de figure
● Favoriser une conception globale de la ZAE avec une 

approche paysagère
● Aménager les ZAE comme des lieux de vie
● Faciliter l’entretien, la gestion et la lisibilité du site et des 

espaces
● Rechercher la qualité architecturale et l’optimisation du 

stationnement



  

Adapter la conception à la situation locale

Saint Priest – phase 2 ZAC porte des Alpes

Création 

intégrer et assumer les dimensions 
environnementales, architecturales et 
paysagères.

Extension

promouvoir les aspects 
qualitatifs en raccordant 
l’extension à un site existant.

Tarare – pépinière d’entreprises (Copyright : studio Erick Saillet



  

Adapter la conception selon les cas de figure

Requalification : 

Réintégrer de la qualité urbaine et paysagère 
dans un contexte où les espaces publics 
sont parfois restreints 

Rénovation : 

Définir la nature des activités à accueillir et 
reconvertir le bâti existant en adéquation 
avec les besoins et le bâti existant

Copyright : Laure Planchais (ZAE Kervidanou)
Qualité des clôtures (haies, 

plantes grimpantes...)

Rénovation d’un ancien 
abattoir : pépinière d’entreprises Villefranche s/ Saône  - Créacité



  

Favoriser une conception globale de la ZAE avec une 
approche paysagère

Organisation du paysage : vides et valorisation du bâti, entrées de bourg (une 
qualité visible à l’échelle du territoire) 



  

Qualité des ouvrages hydrauliques (bassins de rétention, noues...) 
mutualisés sur l’espace publics

Favoriser une conception globale de la ZAE avec une 
approche paysagère



  

Rétention et infiltration : végétation aquatique et biodiversité

Saint Priest – phase 2 ZAC porte des Alpes



  

Aménager les ZAE comme des lieux de vie (qualité 
du cadre de travail, des espaces publics) 

Saint Priest – phase 2 ZAC porte des Alpes

Aires de pique nique, bancs, lieux de restauration



  

Aménager les ZAE comme des lieux de vie (qualité 
du cadre de travail, des espaces publics) 

Aires de pique nique, bancs, lieux de restauration

Diversité des usages : des espaces de convivialité 
Parc d’activités du Moulin Neuf à Saint-Herblain  – (source CAUE 44  – Réinventer la ZA)



  

Faciliter l’entretien, la gestion et la lisibilité 
du site et des espaces

Plantes rampantes : traitement des limites 
public/privé et limitation des coûts d’entretien

Saint Priest – phase 2 ZAC porte des Alpes



  

Une signalétique simple et harmonisée : des noms de rue, des numéros 

Copyright : Laure Planchais (ZAE Kerantour)

Saint Priest – phase 2 ZAC porte des Alpes

Visibilité pour les véhicules en 
déplacement

Des noms de rue, des 
numéros : faciliter 

l’accès aux entreprises 
(GPS...) 

Faciliter l’entretien, la gestion et la lisibilité 
du site et des espaces



  

Rechercher la qualité architecturale et 
l’optimisation du stationnement

Parc de Sacuny - Brignais

Tarare – pépinière d’entreprise

Optimisation du stationnement 

Qualité architecturale et 
attractivité (choix des 
matériaux, volumes adapatés...)

Parc d’activités de la Haute Borne à Villeneuve 
d’Ascq (59) – source CAUE 44 (Réinventer la ZA)



  

Échanges et débats



  

Merci pour votre attention


